附件1：
[bookmark: _GoBack]评分细则
	评审因素
	评分标准

	商务分(20分)
	1.基础报价为全部租赁合同租金的10%，低于上述报价为无效报价，得0分；以最高投标报价为基准值，得满分；其他报价与之相比每低1%，扣1分（保留一位小数，四舍五入）。本项分值10分。
2.合作方承诺将以不低于12000元/套的价格向征集方支付一次性运营权合作费用，低于上述报价为无效报价，得0分；以最高投标报价为基准值，得满分；其他报价与之相比每低500元，扣1分（不足500的按500计）。本项最高得10分。

	资信分
（20分）
	企业业绩(20分)
	1.被征集单位自2020年1月1日至征集截止时间前，运营过类似项目的，每运营过一个得6分，最高得18分。
2.被征集单位自2020年1月1日至征集截止时间前，运营的类似项目取得过政府部门表彰或相关荣誉的，每提供一份证明得1分，最高得2分。
(注：类似项目指长租房项目。所有文件、合同等需要真实有效。被征集人在被征集后签订合同前需提供相关证明文件原件，若发现资料作假的取消被征集资格。)

	技术分（60分）
	市场定位
规划方案（10分）
	1.对本项目项目定位，是否符合泰州市产业发展方向情况进行打分，总分5分。
报告条理清晰，项目定位明确，符合市场逻辑，得5分；
报告条理模糊，项目定位基本明确，基本符合市场逻辑，得3-4分；
报告条理不清晰，目标不明确，不符合市场逻辑，得0分。
2.根据被征集单位针对本项目的功能规划情况打分，总分5分。
功能规划全面，结构布局清晰，满足本项目需求得5分；
功能规划全面，结构布局一般，基本满足项目需求得3-4分；
功能规划基本全面，结构布局不清晰，不满足项目需求得0分。

	
	项目实施方案（30分）
	1.根据被征集单位针对本项目装修涉及效果情况进行打分，总分10分。
装修效果展示符合本项目需求，得10分；
装修效果展示基本符合本项目需求，得6-9分；
装修效果展示不符合本项目需求，得0分
2.根据被征集单位针对本项目招商渠道路径方案进行打分，总分10分。
招商方案合理，渠道路径明晰，满足本项目需求，得10分；
招商方案基本合理，渠道路径基本明晰，满足项目需求，得6-9分；
招商方案不合理，渠道路径不明晰，不满足项目需求，得0分。
3.根据被征集单位针对本项目运营管理方案进行打分，总分10分。
运营管理方案合理，思路明晰，满足本项目需求，得10分；
运营管理方案基本合理，思路基本明晰，满足项目需求，得6-9分；
运营管理方案不合理，思路不明晰，不满足项目需求，得0分。

	
	投资预算
（10分）
	根据被征集单位针对本项目装修预算投资情况进行打分，总分10分。
投资预算符合本项目需求得10分；
投资预算稍低于市场同级别项目，基本能满足项目需求，得6-9分；
投资预算严重不足，完全不满足本项目需求，得0分

	
	项目服务
方案
（10分）
	根据投标人提供的项目运营服务方案，团队服务内容的可行性、完整性方面进行评分：
团队服务方案可行性很强，内容详细完整，得10分；
团队服务方案可行性较强，内容较完整，得6-9分；
团队服务方案可行性一般，内容相对不足，得2分。



注：本评分细则的解释权归征集方所有。所有文件、合同等需要真实有效。被征集单位在被征集后签订合同前需提供相关证明文件原件，若发现资料作假的取消被征集人资格。







